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Uvod
V obdobi 07 — 09 pokraduje dalsi oéistovani dat — kvantitativni a vypoéet nevazenych a vazenych
cenovych parit.

Tato podetapa navazuje na rozsahlou a casové narocnou aktivitu realizovanou v prvni poloviné
roku 2015, jejiz vystupem jsou klastry stejnych ¢i podobnych variet Setfené napfic regiony na
podurovni cenovych reprezentantti v *.xls souboru (oznacéené ,tagy“). Autofi voli a experimentalné

ovéfuji nasledujici postup, ktery bude predmétem certifikace MMR CR:

[ I. Kvantitativni ocisténi dat pro odstranéni vybocujicich hodnot (outlier() ]

Vybrana data (vystup z predchozi ¢asti) byla na drovni jednotlivych ,tagl” (podobnych variet) déle
kvantitativné ociSténa tak, aby byly odstranény extrémné vybocujici hodnoty. Aplikovano bylo
pravidlo 30, tudiZ uplatnén predpoklad, Ze témér vSechny relevantni hodnoty statistického souboru
by mély spadat do tfi smérodatnych odchylek od priiméru pf¥i normalnim rozdéleni. Pravidlo 3o bylo
na data aplikovano tfikrat.

Vystup: *.xls soubor s kvantitativné ocisténymi ,tagy”.

[ Il. Vypocet prameérnych cen a vytvoreni netplnych trojrozmérnych regionalnich matic cen ]

Pro kazdého cenového reprezentanta byla v softwaru eViews 8.1 vytvorena trojrozmérna matice
pramérnych cen (prosty aritmeticky prlimér cen) na elementarni Urovni jednotlivych tagl v ramci
cenovych reprezentantd.

Vystup: Matice region (36) x rok (2011, 2012, 2013) x ,,tagy” (klastry identickych variet v rdmci
daného cenového reprezentanta).

[ lll. Ekonometricky odhad chybéjici cen charakteristickych variet ]

Nejvice zastoupena varieta je definovana jako charakteristicka pro vSechny regiony. Chybéjici
prdmérné ceny u téchto charakteristickych variet byly v maticich aproximovany metodou nejmensich
¢tvercll (LSM). Uloha byla zpracovana na panelovych datech v prostfedi ekonometrického softwaru
eViews 8.1 (viz Obrazek 1 a 2)
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Obrazek 1: Provedeni tilohy v eViews 8.1

Zdroj: vlastni
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Obrazek 2: Provedeni ulohy v eV1ews 8.1

Zdroj: vlastni

Vystup: *.xIs soubor charakteristickych variet v kazdém regionu s pridmérnou regionalni cenou
(zjisténou ¢i odhadnutou metodou nejmensich ¢tvercl LSM).

IV. Vypocet tranzitivnich, multilateralnich regionalnich cenovych parit

Cenové parity musi splfiiovat podminku multilaterality a tranzitivity. Cenové parity jsou kalkulovany

ve dvou fazich.
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I. faze: Vytvofeni uplné matice bilateralnich indexti (cenovych pomérll) pro kazdou
jednotlivou charakteristickou varietu. Cenové poméry (nikoli primérné ceny) jsou zvoleny
proto, Ze chybéjici ceny v matici ocisténych cenovych priméra byly doplnény odhady (viz bod
Il metodického postupu).

Il. faze: Vypocet nevaienych parit kupni sily na Urovni cenovych reprezentantl dle metody
GEKS (Gini, Eltets, Koves, Szulc). Pro kaZdého cenového reprezentanta a region je
kalkulovdno jedno Cislo — tzv. nevdZena cenova parita, kterd vyjadfuje vztah ceny vybraného
cenového reprezentanta v daném regionu k cenam zjisténym nebo odhadnutym metodou
LSM ve vSech ostatnich regionech. Paritu regionu A na Urovni daného reprezentanta
vyjadfuje vzorec (1). Jde vlastné o geometricky priimér cenovych pomért v fradku matice

Chyba! Nenalezen zdroj odkazd. ze strany Chyba! ZaloZzka neni definovana..

1
pa =138, (Pa) /3, (1)

kde P, je pomér cen regionu A ke k-tému regionu, pficemi k=1, 2, 3...36; paje parita
regionu A na uUrovni daného cenového reprezentanta (charakteristické variety).

Vystup: Cenové parity (multilateralni tranzitivni cenové koeficienty) pro kazdy region a kazdého
cenového reprezentanta (nyni jiZ prostorové kvalitativné srovnatelnou charakteristickou varietu),
pfi¢emz Zzadny region neni nadfazeny, vSechny parity jsou mezi sebou navzajem srovnatelné.
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[ Odhad regionalnich vydajovych vah domacnosti ]
[ V. Shromazdéni vstupnich dat z databazi Ceského statistického Gfadu ]

Pro odhad regiondlnich vydaj(i na nizsi (okresni, LAU 1) Urovni je nutno shromazdit udaje tykajici se:

= regionalnich vydajd domacnosti na vyssich regiondlnich Urovnich ¢i v sousednich (souvisejicich)
oblastech v ¢lenéni dle CZ-COICOP,

= potencialnich vysvétlujicich proménnych, které statisticky vyznamné ovliviuji vysi a strukturu
vydaju ceskych domacnosti v regionech.

Zdroji dat pro odhad regiondlnich vydaji na spotfebu domacnosti jsou:

Statistika rodinnych uctd (CSU) — vydaje doméacnosti dle NUTS 2

Méstskd a obecni statistika (CSU),

Statistika Mistnich ak&nich skupin (CSU) a

SLDB 2011 (CsSU).

[ VI. Aplikace metody Small Area Estimation prostrednictvim softwaru eViews 8.1 ]

Aplikace metody Small Area Estimation (viz kapitolu Chyba! Nenalezen zdroj odkazti. na strané
Chyba! Zalozka neni definovana.), tzn. sestaveni a kalibrovani ekonometrického modelu v softwaru
eViews 8.1 probiha ve dvou fazich:

I. faze: Konstrukce regresniho modelu zavislosti spotfebnich vydani na vybranych

kvantitativnich a kategorialnich veliinach. Jako regresni model byl zvolen vicerozmérny

linedrni model ve tvaru:

CoICOP, =
Bo + BLNUTS + B, VEKppym + BsUCH + B,BYT + 2)
+BsMIG+BsVEKy—14+P7VEK 565

Hodnoty zavisle proménné (COICOP;) byly erpény ze statistiky rodinnych G¢ta €SU podle
jednotlivych oddill spotiebnich vydani CZ-COICOP (i = 01, 02, 03, ..., 12) v ¢lenéni dle regionl
soudrznosti NUTS 2 v obdobi 2011-2013. Nezavisle proménné se déli na kategoridlni a
kvantitativni: jako kategorialni veli¢ina byla pouzita pfislusnost k regionu soudrznosti NUTS 2
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(oznagena jako NUTS'). Jako kvantitativni veli¢iny byly vybrany:

= vékovy pramér v daném regionu (VEKprunm),

= celkovy pocet uchazecl o zaméstnani vztaZzeny k poctu obyvatel od 15 do 65 let
(UCH),

= celkovy pocet dokoncenych byt a dokoncenych bytl v rodinnych domech vztazeny
na 1000 obyvatel (BYT),

= saldo migrace vztaZzené na celkovy pocet obyvatel v % (MIG),

= pocet obyvatel do 14 let v % celkové populace (VEKy_14),

= pocet obyvatel od 15 do 65 let v % celkové populace (VEK;s5_gs).

faze: Odhad parametri modelu pro vsech dvanact tfid spotfebnich vydani CZ-COICOP. Pro

vypocty byl pouzit program pro ekonometrické modelovani eViews 8.1, hladina vyznamnosti

o =5 %. Obecny postup vyjadfuje nasledujici schéma:

a) Do modelu bylo zahrnuto vSech osm nezavisle proménnych a odhadnuty pfislusné
regresni parametry.

b) Podle hodnot p-value byla poté v jednotlivych pfipadech vyhodnocena jejich statisticka
vyznamnost.

c) Pokud alespon jeden parametr nebyl statisticky vyznamny, byl z modelu vyloucen,
pficemz se vzdy jednalo o ten, ktery mél hodnotu p-value nejvyssi.

d) Poté byly zbyvajici regresni parametry odhadnuty znovu a postup se bud' vratil do bodu b),
nebo jiz byly vSsechny parametry statisticky vyznamné a odhad byl timto ukoncen.
Vystupem je linedrni model sestdvaijici se z 12 rovnic (pro kazdy oddil CZ-COICOP).

e) Vizualizace vysledkli modelu: Pomoci Scheffého metody bylo provedeno vicenasobné
porovndvani podle jednotlivych tfid kategoridlni proménné NUTS 2. Vystupem jsou
podmnoZziny regiont NUTS 2 a podmnoZiny na Urovni okresu, které Ize z pohledu chovani

zavisle proménné povazovat za homogenni.

kde: 11(1) =1 pro NUTS 2=CZ01, -1 pro NUTS 2=CZ08, 0 jinak,
11(2) = 1 pro NUTS 2=CZ02, -1 pro NUTS 2=CZ08, 0 jinak,
11(3) = 1 pro NUTS 2=CZ03, -1 pro NUTS 2=CZ08, 0 jinak,
11(4) = 1 pro NUTS 2=CZ04, -1 pro NUTS 2=CZ08, 0 jinak,
11(5) = 1 pro NUTS 2=CZ05, -1 pro NUTS 2=CZ08, 0 jinak,
11(6) = 1 pro NUTS 2=CZ06, -1 pro NUTS 2=CZ08, 0 jinak,
11(7) = 1 pro NUTS 2=CZ07, -1 pro NUTS 2=CZ08, 0 jinak.
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[ VII. Odhad vydaji domacnosti dle CZ-COICOP na Grovni LAU 1 ]

Na zakladé vysledku linearniho modelu byly vypocteny primérné vydaje (sub)regiondlnich
domdcnosti (na 1 osobu) na nejvyssi agregované urovni CZ-COICOP. Pro odhad byly pouZity
statisticky vyznamné regresory z predchoziho kroku (2b) tykajici se malych oblasti.

Vystup: 36 x 12 odhadnutych vydajovych oddil(i dle klasifikace CZ-COICOP.

[ VIII. Odhad vydaji domacnosti na bydleni ve vlastnim ]

Pro oddil CZ-COICOP 04 Bydleni, voda, energie, paliva byly kalkulovany a vclenény vydaje osob
bydlicich ve vlastnim jako primérna vyse splatky hypotecnich Gvérd vé. urokl na jednoho obyvatele
v daném regionu.” Zdmérem je do indexu vélenit rostouci vydaje na splatky hypoték v¢. trokd, které
stale vyznamnéji ovliviuji koupéschopnost ¢eskych domacnosti. Zdroji dat pro kalkulaci tohoto
odhadu jsou:

Generalni finanéni feditelstvi Ministerstva finan¢ni CR. Objem odpo¢tu trokd na bydleni, které byly
uplatnény jako nezdanitelnd polozka v ramci dané z pfijm( fyzickych osob podle § 15 odst. 3a 4
Zakona o danich z p¥ijmu.’
= CNB (Arad). Konecné ziistatky uvérovych Gctl klient v éasové Fadé.’ Dostupné z WWW:
http://www.cnb.cz/cnb/STAT.ARADY_PKG.PARAMETRY_SESTAVY?p_sest
uid=13288&p_strid=AABBAD&p_lang=CS
= MMR CR. Objem nové poskytnutych hypoték v letech 2011-2013. Dostupné z WWW:
http://www.mmr.cz/cs/Stavebni-rad-a-bytova-politika/Bytova-politika/Hypotecn i-
uvery/Hypotecni-uvery-poskytnute-v-krajich-CR

Rozdilem konecnych zUstatkd dvou obdobi a pfi¢tenim nové poskytnutych hypoték lIze urcit celkovy
objem splatek (bez trokd) za celou CR. Samotna vyse trokd v regiondlnim ¢lenéni (zdroj MF CR)

2 Snahou je zahrnout do kalkulace regionalniho cenového indexu vydaje na bydleni ve vlastnim, které

odraZi ceny nemovitosti v¢. pozemku. Vydajovou vahou je objem zaplacenych splatek hypotecnich tvérd vé.
urokd v daném regionu (subregionu). Pfifazenda cenova parita odrazi primérné ceny typovych nemovitosti —
domd a bytl v poméru odpovidajicim poctu prevodll v daném regionu (zdroj cenovych dat je uveden v Pfiloze 2
této metodiky).

V soucasné dobé predstavuje objem rezidentskych nesplacenych hypoték v CR vice jak 874 mld. K&. V letech
2011-2013 bylo podle autorskych kalkulaci vychazejicich z Gdajl ze statistickych databédzi CNB — Arad, MMR CR
a MF CR zaplaceno na splatkdch hypoték v¢. urokll roéné v priméru cca 115 mld. K¢. Detailni ¢lenéni na niz&i
regiondlni Groveri umozniuji Udaje Generalniho finanéniho feditelstvi MF CR o uplatnénych trocich v ramci
ptiznani k dani z pfijma fyzickych osob.

3 Data byla autorim metodiky elektronicky zaslana na zakladé zZadosti o poskytnuti dat podle zakona

¢. 106/1999 Sb. o svobodném pftistupu k informacim
4

Tj. pocatecni zUstatky plus ¢erpani novych Uvérl minus splatky dfive poskytnutych avérd.
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slouzi jako regionalizacni kli¢ za pfedpokladu konstantni Urokové sazby napfi¢ regiony a podobnych
uvérovych parametrd (doba fixace, doba splaceni, hodnoceni bonity klienta).

Vybrané experimentalni vypocty navrzeného metodického postupu jsou uvedeny ve zpravé
k aktivité VA6 k 09/2015 a budou soucasti prikladu uplatnéni metodiky v navrhu na certifikaci u
organu MMR CR, Odboru regionalni politiky.




